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▶
安
定
し
た
人
気
の
丸
の
内
エ
リ
ア

　
月
１
度
の
本

連
載
に
お
い
て

は

﹁
入
居
者

目
線
で
の
オ
フ


ス
ビ
ル
選
び

の
視
点
﹂
を
記

載
さ
せ
て
い
た

だ
き

少
し
で
も
皆
様
に

ヒ
ン
ト
を
得
て
い
た
だ
き

た
い
と
考
え
て
い
る


　
前
回
の
連
載
に
て
触
れ

た
﹁
立
地
ブ
ラ
ン
ド
﹂
に

つ
い
て
今
回
は
詳
細
を
触

れ
た
い
と
思
う


　
テ
ナ
ン
ト
側
が
オ
フ


ス
を
決
定
す
る
要
素
と
し

て
ア
ク
セ
ス
や
ビ
ル
ス
ペ


ク
が
主
に
検
討
要
素
と

な
る
と
こ
と
が
多
い
が


エ
リ
ア
の
﹁
働
く
上
で
の

魅
力
度
﹂や﹁
イ
メ

ジ
﹂

も
大
き
な
要
素
と
考
え
て

い
る

物
件
情
報
が
あ
ふ

れ
て
い
る
中

最
初
に
タ


ゲ

ト
を
絞
る
要
素
と

な
る
の
が

賃
料
帯
・
大

枠
の
エ
リ
ア
だ

最
初
の

検
討
の
土
台
に
乗
る
た
め

に
自
物
件
ア
ピ

ル
の
戦

略
ど
う
練
る
こ
と
が
出
来

る
か

も
う
少
し
掘
り
下

げ
た
い


※
以
下
の
記
述
で
は
デ



・
サ
イ
ン
不
動
産
研
究
所

に
て
２
０
１
４
年

２
０
１

５
年
と
継
続
し
て
実
施
し
て

い
る
﹁
オ
フ

ス
立
地
ブ
ラ

ン
ド
調
査
﹂︵
都
内
勤
務
の
社

会
人
２
０
０
０
名
に
対
し


都
心

エ
リ
ア
の
働
き
た
い

魅
力
度
と
イ
メ

ジ
調
査
を

実
施
︶
の
デ

タ
を
引
用
し

て
い
る


●
現
状
把
握
と
有
利
な
層
を

見
定
め
る

　
リ

シ
ン
グ
活
動
に
お
い

て
重
要
に
な

て
く
る
の

が

自
物
件
の
エ
リ
ア
が
一

般
的
に
﹁
ど
の
よ
う
な
働
き

た
い
人
気
の
立
ち
位
置
な
の

か
﹂
と
い
う
現
状
認
識
と


そ
の
傾
向
の
中
﹁
自
物
件

︵
も
し
く
は
自
物
件
の
あ
る

エ
リ
ア
︶
で
訴
求
す
る
タ


ゲ

ト
を
ど
こ
に
絞
る
の

か
﹂
と
い
う
割
り
切
り
で
あ

る
と
考
え
る

都
心

エ
リ

ア
の
働
き
た
い
魅
力
度
の
順

位
を
見
て
み
る
と

男
女
年

代
︵

代


代

そ
れ
ぞ

れ
男
女
︶
で
大
き
く
順
位
が

異
な
る

﹁
六
本
木
﹂
﹁
赤

坂
見
附
・
溜
池
山
王
﹂
﹁
霞


関
﹂
は

エ
リ
ア
の
順
位

で

位
以
上
の
差
が

生
じ
て
い
る
ま
た


サ
ン
プ
ル
数
が
少
な

い
の
で
参
考
程
度
で

捉
え
て
い
た
だ
き
た

い
が
業
種
に
よ

て

は
﹁
池
袋
西
口
﹂

﹁
新
宿
三
丁
目
・
新

宿
御
苑
﹂
﹁
池
袋
東

口
﹂
は

位
以
上
の

差
が

職
種
に
よ


て
は
﹁
赤
坂
・
溜
池

山
王
﹂﹁
池
袋
東
口
﹂

﹁
池
袋
西
口
﹂
﹁
新

宿
三
丁
目
・
新
宿
御
苑
﹂

﹁
豊
洲
﹂﹁
原
宿
・
神
宮
前
﹂

は

位
以
上
の
差
が
生
じ
て

い
る

得
意
不
得
意
な
層
の

現
状
把
握
は
必
須
で
あ
る
と

考
え
る


●
企
業
イ
メ

ジ
と
エ
リ
ア

・
物
件
イ
メ

ジ
を
リ
ン
ク

さ
せ
る

　
企
業
と
し
て
は
オ
フ

ス

の
立
地
を
通
し
て
﹁
ど
の
よ

う
な
タ

ゲ

ト
に
ど
の
よ

う
に
見
ら
れ
た
い
か
﹂

こ

れ
が
非
常
に
大
切
な
要
素
で

あ
り

そ
れ
を
擽
る
こ
と
が

出
来
れ
ば
検
討
の
土
台
に
乗

れ
る
チ

ン
ス
も
増
え
る


企
業
の
ブ
ラ
ン
デ

ン
グ
戦

略
は
も
ち
ろ
ん

応
募
者
向

け
の
採
用
戦
略
と
も
関
わ
る

部
分
で
あ
る

例
え
ば
﹁
グ

ロ

バ
ル
感
が
あ
る
﹂
と
い

う
イ
メ

ジ
要
素
で
都
心


エ
リ
ア
を
押
し
並
べ
て
見
た

時

﹁
六
本
木
﹂
﹁
銀
座
﹂

﹁
丸
の
内
﹂
は
性
別
年
代
通

し
て
安
定
し
て
イ
メ

ジ
が

強
い
が

﹁
青
山
一
丁
目
・

外
苑
前
﹂
は
女
性
で
は
９
位

と
Ｔ
Ｏ
Ｐ

に
入

て
い
る

反
面

男
性
で
は

位
と
中

位
で
あ
る

﹁
天
王
洲
﹂
は

逆
に
男
性
で
は

位
だ
が
女

性
で
は

位
だ

ま
た
﹁
落

ち
着
け
る
﹂
で
は
﹁
飯
田
橋

・
神
楽
坂
﹂
﹁
芝
公
園
﹂

﹁
銀
座
﹂
と
い

た
エ
リ

ア
は
男
女
安
定
し
て
イ
メ


ジ
が
強
い
が

﹁
日
比

谷
・
有
楽
町
﹂
は
女
性
で

は
Ｔ
Ｏ
Ｐ

に
入

て
い

る
反
面

男
性
で
は
下
位

に
属
す
る

位
で
あ
る


企
業
側
の
思
惑
と
合
致
で

き
る
よ
う

そ
う
い

た

エ
リ
ア
・
物
件
の
メ

セ


ジ
性
を
研
ぎ
澄
ま
せ
て

リ

シ
ン
グ
活
動
を
行
う

こ
と
が

よ
り
多
く
の
チ


ン
ス
を
得
る
こ
と
に
繋

が
る
と
考
え
ら
れ
る


　
テ
ナ
ン
ト
側
は
そ
れ
ほ

ど
幅
広
い
見
解
を
持

て

エ
リ
ア
を
絞

て
い
る
訳

で
は
な
い

よ
ほ
ど
の
興

味
が
あ
る
人
で
あ

て

も

そ
し
て
範
囲
を
都
内

に
限

た
と
し
て
も

各

エ
リ
ア
の
景
色
が
く
ま
な

く
記
憶
に
残
す
こ
と
は
不

可
能
に
近
い

さ
ら
に
そ

こ
に
﹁
現
在
の
﹂
と
い
う

時
間
軸
が
加
わ
る
と

さ

ら
に
﹁
知
る
﹂
と
い
う
こ

と
の
難
易
度
は
増
す

そ

う
な

て
く
る
と

最
初

の
タ

ゲ

テ

ン
グ
に

お
い
て

現
状
の
景
色
と

ズ
レ
た
記
憶
で
エ
リ
ア
の

絞
り
込
み
が
さ
れ
て
い
る

こ
と
は
非
常
に
多
い
と
思

わ
れ
る

上
記
の
２
点
を

少
し
念
頭
に
置
き
な
が
ら

日
頃
の
リ

シ
ン
グ
活
動

に
生
か
し
て
い
た
だ
け
れ

ば
と
思
う


　
次
回
の
記
事
で
は
自
物

件
ア
ピ

ル
に
お
け
る
媒

体
発
信
で
の
ア
ピ

ル
す

る
上
で
の
気
を
つ
け
る
べ

き
ポ
イ
ン
ト
を
中
心
に
書

か
せ
て
い
た
だ
き
た
い
と

考
え
て
い
る


　オーナーにとって頭痛の種のひとつ
が「経費をどう減らしていくか」。入
りがまだまだ増えない以上、出を減ら
す必要がある。そのためにも問題とな
るのは経費をどう減らしていくか。そ
の先に経営の未来は見えてくる。

▲同社が提案する電気代削減のスキーム

　
光
熱
費
と

並
ん
で
コ
ス

ト
削
減
を
し

た
い
も
の
の

ひ
と
つ
と
し

て
挙
げ
ら
れ

る
の
が

水

道
料
金

一

説
に
よ
れ

ば

﹁
日
本

の
水
道
料
金

は
世
界
で
一

番
高
い
﹂
と

い
う
話
も
あ

る

共
用
部

の
ト
イ
レ
な

ど
に
は
節
水

の
呼
び
掛
け

を
し
て
い
る
と
こ
ろ
も

随

所
で
見
受
け
ら
れ
る
が

人

の
良
心
に
の
み
期
待
す
る
の

で
は
経
営
と
し
て
は
無
理
も

あ
る
だ
ろ
う


　
中
央
サ

ビ
ス
︵
山
口
県

宇
部
市
︶
で
は
使
用
感
を
変

え
ず
に

％


％
の
水
道

経
費
削
減
を
実
現
す
る
﹁
ス


パ

ジ

グ
﹂
の
開
発
・

展
開
を
行

て
い
る

同
社

は
も
と
も
と
ビ
ル
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
を
主
要
事
業
と
し
て
い

る
会
社

そ
の
経
験
か
ら
建

物
オ

ナ

が
こ
れ
ま
で
に

持

て
い
た
課
題
に
つ
い
て

も
把
握
し
て
き
た

そ
の
課

題
の
ひ
と
つ
と
し
て
挙
げ
ら

れ
る
の
が
水
道
料
金
の
削

減

同
社
で
は
自
社
開
発
商

品
と
し
て
﹁
ス

パ

ジ


グ
﹂
を
展
開

こ
れ
ま
で
に

５
０
０
以
上
の
建
物
・
施
設
・

企
業
で
導
入
さ
れ
て
お
り


一
定
の
支
持
を
受
け
て
い
る

こ
と
が
わ
か
る


　
同
製
品
の
導
入
方
法
は
リ


ス

レ
ン
タ
ル

分
配
の

３
つ
あ
り

そ
れ
ぞ
れ
導
入

側
の
規
模
や
予
算
な
ど
に
配

慮
し
た
も
の
と
な

て
い

る

特
に
分
配
シ
ス
テ
ム
で

は

１

３
年
間
の
水
道
料

金
の
支
払
明
細
書
を
用
意
し

た
上
で

同
製
品
を
施
工
し

た
翌
月
か
ら
前
年
同
月
の
実

績
に
比
べ
て
削
減
で
き
た
水

道
料
金
を
同
社
と
導
入
企
業

で
分
配
す
る
も
の
と
な

て

い
る

こ
の
場
合
に
は
導
入

に
際
し
て
の
初
期
費
用
は
一

切
か
か
ら
な
い


　
な
か
な
か
経
費
削
減
の
名

目
に
あ
が
ら
な
い
水
道
料

金

し
か
し

ひ
と
つ
ソ
リ



シ

ン
を
発
見
し
た
こ

と
は

人
の
良
心
に
訴
え
か

け
る
不
確
か
な
方
法
で
は
な

く

確
実
に
コ
ス
ト
カ

ト

し
て
い
く
た
め
の
方
法
に
切

り
替
え
る
良
い
チ

ン
ス
で

は
な
い
だ
ろ
う
か


　
鹿
児
島
県
の
川
内
原
子
力

発
電
所
が
再
稼
働
を
開
始
し

た
も
の
の

電
気
料
金
は
未

だ
に
高
い
状
態
が
続
い
て
い

る

ビ
ル
オ

ナ

に
と


て

共
用
部
の
電
気
料
金
は

重
い
負
担
と
な

て
い
る
と

と
も
に

入
居
テ
ナ
ン
ト
に

対
し
て
も
﹁
安
く
で
き
る
の

で
あ
れ
ば
安
く
し
た
い
﹂
と

い
う
の
が

本
音
だ
ろ
う


　
こ
の
本
音
に
対
し
て
明
来

︵
大
阪
市
中
央
区
︶
が
提
案

す
る
の
は

一
括
受
電
に
よ

り
電
力
費
の
削
減
サ

ビ
ス

を
展
開
し
て
い
る
中
央
電
力

︵
東
京
都
千
代
田
区
︶
と
業

務
提
携
を
結
び

ビ
ル
オ


ナ

や
マ
ン
シ

ン
オ

ナ


向
け
に
各
入
居
者
と
の
個

別
契
約
か
ら
一
括
契
約
に
変

更
す
る
こ
と
で

よ
り
安
価

な
電
力
単
価
で
の
提
供
を
行


て
い
る


　
こ
れ
ま
で
電
力
削
減
の
メ

リ

ト
を
受
け
る
の
は
大
規

模
ビ
ル
・
マ
ン
シ

ン
な
ど

の
オ

ナ

の
み
と
受
け
止

め
ら
れ
て
き
た
が

同
社
に

よ
れ
ば

戸
程
度
の
賃
貸
マ

ン
シ

ン
や
ワ
ン
フ
ロ
ア


坪
程
度
の
ビ
ル
の
オ

ナ


に
も
利
用
さ
れ
始
め
て
い
る

と
い
う

も
ち
ろ
ん

規
模

に
応
じ
て
削
減
金
額
は
大
き

く
な
る
が

同
社
で
は
﹁
月

３
万
円
の
削
減
幅
で
も
１
年

で

万
円

物
件
の
運
用
期

間
を

年
と
仮
定
し
た
場
合

に
は
１
８
０
０
万
円
﹂
と
謳

う

そ
の
分
を
修
繕
の
資
金

な
ど
に
回
す
こ
と
が
出
来
る

と
す
る

な

ら

ば

必

ず
し
も

﹁
塵
﹂

と
言
え

な
い


同
社
の

試
算
で

は
マ
ン

シ

ン


戸
の

場
合
に

は

１

年
で


万
円
の

削
減



年
も

す
れ
ば

３
９
０
万
円
ま
で
削
減
効
果

が
膨
れ
上
が
る


　
電
力
自
由
化
が
進
み

経

費
削
減
の
選
択
肢
は
増
え
て

き
て
い
る
し
か
し
な
が
ら


ビ
ル
オ

ナ

に
は
電
力
の

経
費
削
減
の
方
法
に
つ
い
て

ま
だ
ま
だ
認
識
が
深
ま

て

い
る
と
は
言
い
難
い

こ
の

機
会
に

所
有
す
る
ビ
ル
の

電
力
費
を
見
直
す
こ
と
も
一

手
で
は
な
か
ろ
う
か


　
温
泉
や
温
水
プ

ル
付
き

の
リ
ゾ

ト
マ
ン
シ

ン
や

温
泉
旅
館
・
ホ
テ
ル
な
ど
で

ネ

ク
と
な
る
の
が
ボ
イ
ラ


に
か
か
る
燃
料
費
だ

特

に
バ
ブ
ル
時
代
に
竣
工
さ
れ

た
も
の
で
あ
る
と

省
エ
ネ

ボ
イ
ラ

の
展
開
も
ま
だ
ま

だ
だ

た
た
め
に

現
在
燃

料
費
の
削
減
は
課
題
と
な


て
い
る


　
ブ
レ
ス︵
東
京
都
台
東
区
︶

で
は
こ
の
よ
う
な
課
題
に
対

応
す
る
製
品
と
し
て
重
油
等

の
液
体
燃
料
を
使
用
の
ボ
イ

ラ

に
対
応
す
る
燃
費
削
減

装
置
﹁
Ｅ
Ｃ

２
０
０
０
　

銀
河
﹂
を
販
売
し
て
い
る


同
製
品
の
画
期
的
な
点
は
磁

力
に
よ

て
燃
焼
効
率
を
良

く
す
る
点
だ

１
万
１
５
０

０
ガ
ウ
ス
と
い
う
業
界
最
大

級
の
磁
力
で
燃
料
の
粒
子
集

団
を
細
分
化
す
る
こ
と
に
よ


て
効
率
化
が
実
現
で
き

る

同
社
代
表
取
締
役
の
高

橋
英
樹
氏
は
﹁
丸
ま

た
塊

の
新
聞
紙
は
火
を
つ
け
て
も

燃
え
に
く
い
で
す
が

一
枚

一
枚
に
切
り
離
す
と
燃
え
や

す
く
な
り
ま
す

同
製
品
も

こ
れ
と
同
様
の
発
想
に
基
づ

い
て
お
り
ま
す
﹂
と
例
え
話

を
用
い
な
が
ら
説
明
す
る


削
減
効
率
は
平
均
で
年
間


％


％
ほ
ど
の
数
字
を
出

し
て
お
り

特
に
バ
ブ
ル
経

済
時
代
に
導
入
さ
れ
た
ボ
イ

ラ

の
場
合
に
は
大
き
な
効

果
を
発
揮
す
る


　
気
に
な
る
コ
ス
ト
も
早
期

の
回
収
が
可
能
だ

電
気
を

使
用
す
る
製
品
で
は
な
い
た

め

ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
は

ゼ
ロ

導
入
は
規
模
に
よ


て
異
な
る
も
の
の
約

万
円

か
ら

し
か
し

そ
の
導
入

費
用
に
関
し
て
も
﹁
２
年
以

内

早
け
れ
ば
１
年
以
内
で

回
収
可
能
で
す
﹂︵
高
橋
氏
︶

ま
た
単
純
に
燃
料
代
削
減
だ

け
で
は
な
く

Ｃ
Ｏ
２
な
ど

の
有
害
ガ
ス
の
削
減
に
も
つ

な
が
る
た
め
ス
ス
が
出
に
く

く
な
る

そ
の
た
め

ボ
イ

ラ

の
清
掃
な
ど
の
手
間
も

省
け
る
た
め

よ
り
大
き
な

コ
ス
ト
削
減
を
可
能
に
す

る

製
品
自
体
も
複
雑
な
構

造
で
は
な
い
た

め

簡
単
な
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
の
み
で

継
続
的
な
使
用
が

で
き
る

ま
た
こ

れ
ま
で
に
事
例
は
な
い
も
の

の

万
一
同
製
品
を
使
用
す

る
こ
と
で
ボ
イ
ラ

な
ど
に

影
響
が
出
た
場
合
に
は
保
証

も
付
い
て
い
る
た
め

い
ざ

と
い
う
時
の
バ

ク
ア

プ

も
万
全
だ


　
﹁
２
カ
月
間
無
料
で
導
入

し
て
い
た
だ
い
て

そ
の
間

に
５
％
の
削
減
が
達
成
で
き

な
け
れ
ば
契
約
の
取
り
や
め

が
可
能
な
キ

ン
ペ

ン
も

実
施
し
て
お
り
ま
す

実
際

に
導
入
し
て
効
果
が
出
な
い

と
い
う
事
態
を
防
ぐ
と
と
も

に

ど
れ
く
ら
い
の
効
果
が

出
る
の
か
に
つ
い
て
実
感
し

て
い
た
だ
く
こ
と
で

安
心

し
て
導
入
し
て
い
た
だ
く
こ

と
が
可
能
で
す

今
日
で
は

燃
料
費
を
抑
制
で
き
る
ボ
イ

ラ

も
展
開
さ
れ
て
お
り
ま

す
が

取
り
替
え
と
な
る
と

莫
大
な
コ
ス
ト
が
か
か

て

し
ま
い
ま
す

よ
り
低
コ
ス

ト
で
最
大
の
効
果
を
出
し
て

い
く
こ
と
が
同
製
品
導
入
の

最
大
の
利
点
で
す
﹂
︵
高
橋

氏
︶

　
無
料
で
２
カ
月
間

導
入

効
果
が
測
れ
る
こ
と
か
ら


オ

ナ

に
と

て
は
年
間

の
効
果
も
見
え
や
す
い
同
製

品

コ
ス
ト
削
減
を
目
指
す

オ

ナ

に
と

て

取
り

替
え
以
外
の
手
段
も
あ
る
こ

と
を
知

て
お
き
た
い



